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Свердловское городское поселение
Всеволожского муниципального района
Ленинградской области

АДМИНИСТРАЦИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

«13» мая 2024 г.                                                                                        № 374/01-03
г.п. им. Свердлова

Об утверждении конкурсной документации для проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом 

Руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», в соответствии с ч.17 ст.161 Жилищного кодекса Российской Федерации», на основании постановления Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации 
для управления многоквартирным домом», администрация Свердловского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области постановляет: 

1. Утвердить конкурсную документацию для проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. им. Свердлова, ул. Овцинская, д. 66 Б, согласно приложению 
к настоящему постановлению. 

2. Провести открытый конкурс по отбору управляющей организации 
для управления многоквартирным домом по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. им. Свердлова, ул. Овцинская, д. 66 Б.

3.  Настоящее постановление подлежит официальному опубликованию 
в газете «Всеволожские вести» приложение «Невский берег» и на официальном сайте администрации в сети Интернет. 

4.  Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования.  

5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить 
на заместителя главы администрации по жилищно-коммунальному хозяйству 
и благоустройству А.А. Плавского. 
Глава администрации                                                                                В.И. Тулаев

Приложение 1 

к постановлению администрации  

от «13» мая 2024 г. № 374/01-03
УТВЕРЖДАЮ
                                                     Глава администрации 

                                                           Свердловского городского поселения
Всеволожского муниципального района

Ленинградской области

                                                                            ______________В.И. Тулаев
                                                                 «____» ____________   2024 г.
КОНКУРСНАЯ документация

для проведения открытого конкурса
ПО ОТБОРУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ

ДЛЯ УПРАВЛЕНИЯ МНОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ, РАСПОЛОЖЕННЫМ ПО АДРЕСУ:
Лот № 1 - Многоквартирный дом: 
Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Свердловское городское поселение, г.п.им. Свердлова, ул. Овцинская, д.66 Б
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Блок А конкурсной документации для проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным на территории Свердловского городского поселения по адресу: 
Лот № 1 - Многоквартирный дом: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, г.п. им. Свердлова, ул. Овцинская, д. № 66 Б  
ОБЩАЯ ЧАСТЬ

1. Общие положения

1.1. Настоящая конкурсная документация разработана в соответствии со ст. 161 Жилищного кодекса РФ, Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» (далее – Правила).

1.2. В настоящем конкурсе могут принимать участие любые юридические лица независимо от организационно-правовой формы или индивидуальные предприниматели, представившие заявку на участие в конкурсе, отвечающие требованиям, установленным действующим законодательством.
1.3. Проведение открытого конкурса по отбору управляющей организации осуществляется для заключения договора управления многоквартирным домом, расположенном по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. им. Свердлова, ул. Овцинская, д.66 Б сроком на три года. Срок действия указанного договора может быть продлен на 3 месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания 
о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, 
с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, 
не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

2. Понятия, термины и сокращения, используемые в конкурсной документации
2.1. Понятие, термины и сокращения, используемые в конкурсной документации, применяются в значениях, определенных Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса 
по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

2.2. В настоящей конкурсной документации используются следующие понятия, термины и сокращения:

«конкурс» - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс; 
«предмет конкурса» - право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса;

«объект конкурса» - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс; 
«размер платы за содержание и ремонт жилого помещения» - плата, включающая 
в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений 
в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;

«организатор конкурса» - администрация Свердловского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области;  
«конкурсная комиссия» - комиссия, созданная администрацией Свердловского городского поселения для проведения конкурсов по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами, расположенными на территории Свердловского городского поселения. 

«управляющая организация» - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса;

«претендент» - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе;

«участник конкурса» - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию 
в конкурсе;

«конкурсная документация» - совокупность правил, определяющих порядок участия 
в конкурсе и порядок определения победителя конкурса; 

«конкурсная заявка» - комплект документов, представленный Претендентом 
на конкурс в соответствии с требованиями конкурсной документации (далее - заявка).

2.3. Официальным сайтом для размещения информации об открытом конкурсе является официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов по адресу www.torgi.gov.ru (далее - официальный сайт). 
3. Требования к участникам открытого конкурса

3.1. Претендентом может быть любое юридическое лицо независимо 
от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, имеющее лицензию на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами (далее также лицензия), выданную органом государственного жилищного надзора на основании решения лицензионной комиссии Ленинградской области, представившие заявку на участие в конкурсе. 

3.2. При проведении конкурса устанавливаются следующие требования 
к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям 
к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом, наличие лицензии;
2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях; 
4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды 
за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии 
с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств 
в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации;
7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу;

8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами. 
3.3. Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются:

1) непредставление определенных п.53 Правил документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений; 
2) несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом 3.2. настоящей документации; 
3) несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным п.52 Правил.

3.4. В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям 
к претендентам, установленным пунктом 3.2 настоящей конкурсной документации, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

4. Разъяснение положений конкурсной документации, порядок предоставления конкурсной документации
4.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. 
В течение двух рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие 
в конкурсе.

4.2. В течение одного рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, 
но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.
4.3. Организатор конкурса на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме о предоставлении конкурсной документации, в течение 2 рабочих дней, с даты получения, заявления предоставляет под расписку представителю заинтересованного лица конкурсную документацию по адресу: 188683, Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. им. Свердлова, мкр.2, д.5 Б (администрация Свердловского городского поселения) по рабочим дням с 09.00 до 13.00 и с 14.00 до 17.00. 
4.4. Конкурсная документация в форме электронного документа размещена 
на официальный сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети Интернет для размещения информации о проведении открытых конкурсов по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: www.torgi.gov.ru.

4.5. Предоставление конкурсной документации не допускается до размещения 
на официальном сайте извещения о проведении конкурса.

5. Внесение изменений в конкурсную документацию

5.1. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте 
и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

5.2. Чтобы предоставить участникам конкурса время для внесения изменений в заявки на участие в конкурсе на основании изменений, внесенных в конкурсную документацию, организатор конкурса вправе при необходимости и по своему усмотрению продлить срок подачи заявок и внести соответствующие изменения в извещение о проведении конкурса. Изменения в извещении о проведении открытого конкурса в течение двух дней размещаются организатором на официальном сайте  и направляются всем участникам размещения заказа, которым была предоставлена конкурсная документация. 

6. Отказ от проведения конкурса и осмотр объекта конкурса 

6.1. В случае, если до дня проведения конкурса собственники помещений 
в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом и реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Подтверждением данного факта являются документы, оформленные в соответствии 
с требованиями Жилищного Кодекса Российской Федерации и иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации и представленные организатору конкурса. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

6.2. Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса или по его поручению специализированная организация в течение 2 рабочих дней 
с даты принятия такого решения обязаны разместить извещение об отказе от проведения конкурса на официальном сайте. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса или по его поручению специализированная организация обязаны направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). 
6.3. Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней 
с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

6.4. Организатор конкурса организует проведение осмотров объекта конкурса каждые 5 рабочих дней с даты размещения извещения о проведении конкурса, но не позднее чем 
за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
7. Инструкция по подготовке заявки на участие в открытом конкурсе
7.1. Каждый претендент может подать только одну заявку на участие в открытом конкурсе в отношении предмета открытого конкурса (лота).

   7.2. При подаче заявки на участие в конкурсе заинтересованное лицо дает согласие на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация.
7.3. Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в открытом конкурсе. Организатор открытого конкурса не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам независимо от результатов открытого конкурса.

7.4. Заявка на участие в открытом конкурсе должна быть представлена на русском языке.

7.5. Подача документов, входящих в состав заявки, на иностранном языке должна сопровождаться предоставлением надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык.

7.6. Заявка на участие в конкурсе представляется организатору конкурса в закрытом виде (в запечатанном конверте) в установленные им сроки и время приема. По истечении установленного срока прием заявок прекращается.

7.7. Заявка на участие в открытом конкурсе составляется в письменной форме. 
Все документы, входящие в состав заявки, должны быть заполнены разборчиво.
7.8. Заявка на участие в открытом конкурсе представляется по форме установленной Приложением № 3 к конкурсной документации и должна быть подписана лицом, имеющим полномочия на ее подписание от имени претендента.

7.9. Все документы, входящие в заявку на участие в открытом конкурсе, должны быть надлежащим образом оформлены, иметь необходимые для их идентификации реквизиты (бланк отправителя, исходящий номер, дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, печать – в необходимых случаях). При этом документы, для которых установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами. Сведения могут быть впечатаны в формы, допускается заполнять формы от руки печатными буквами синими, черными или фиолетовыми чернилами.

7.10. В тексте всех документов, входящих в состав заявки на участие в открытом конкурсе, не должно быть никаких вставок между строк, надписей поверх изначального текста. Никакие исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью (в случае ее наличия) и заверенных подписью лица, подписавшего заявку на участие в открытом конкурсе.

7.11. Документы заявки на участие в открытом конкурсе представляются в оригинале либо в установленных законодательством Российской Федерации случаях – в заверенных надлежащим образом копиях.

7.12. Все страницы заявки на участие в открытом конкурсе должны быть пронумерованы.

7.13. Документы заявки на участие в открытом конкурсе, представляются в одном томе, прошитом нитью (бечевкой), скрепленном печатью претендента (в случае ее наличия) и подписью уполномоченного лица претендента с указанием на обороте последнего листа заявки количества страниц.

7.14. Все документы, представляемые претендентами в составе заявки на участие 
в открытом конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам. В случае отсутствия каких-либо данных необходимо указать слово «нет».

7.15. При рассмотрении заявок на участие в открытом конкурсе конкурсная комиссия вправе не допустить к участию в открытом конкурсе претендента, заявка которого оформлена с отступлениями от требований, указанных в настоящем разделе.

7.16. Претендент помещает заявку на участие в открытом конкурсе в конверт, 
на котором необходимо указать: свое фирменное наименование, почтовый адрес 
(для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства 
(для индивидуального предпринимателя), наименование и адрес организатора открытого конкурса, наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка, номер конкурса, номер лота, на который подается заявка.
7.17. Если конверт с заявкой не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, организатор конкурса не несет ответственности за утерю конверта или его содержимого или досрочное вскрытие такого конверта. В случае, если на конверте с заявкой не указано наименование организации (для юридических лиц) или фамилия, имя, отчество (для физического лица) участника размещения заказа, либо конверт не запечатан 
и не маркирован в порядке, указанном выше, такие конверты с заявками не принимаются 
и возвращаются лицу, подавшему заявку. 

8. Подача, изменение и отзыв заявки на участие в конкурсе

8.1. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением № 3 к настоящей конкурсной документации. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку. 

Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
8.2. Предоставление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

8.3. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный извещением срок, регистрируется организатором конкурса в журнале заявок. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки. 

8.4. Для подачи конверта с заявкой необходимо подтверждение полномочий 
на осуществление таких действий от имени претендента на участие в конкурсе. 
1) Если уполномоченным представителем участника является руководитель юридического лица, имеющий право в соответствии с учредительными документами юридического лица действовать без доверенности, документами, подтверждающими полномочия руководителя юридического лица, являются:  
- выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки;

- документ, подтверждающий факт избрания (назначения) на должность руководителя юридического лица. 

2) Документом, подтверждающим полномочия индивидуального предпринимателя, являются:

- выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки;

3) Если уполномоченным представителем участника является лицо, имеющее полномочия на основании надлежащим образом оформленной и заверенной доверенности, полномочия лица на осуществление действий от имени участника при проведении настоящего конкурса подтверждаются в следующем порядке. 
Документами, подтверждающими полномочия представителя, действующего 
на основании доверенности, являются:

- оригинал доверенности, составленной в соответствии с гл. 10 ГК РФ;

- документ, удостоверяющий личность. 
8.5. Участник размещения заказа, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе изменить или отозвать такую заявку в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе. Начало процедуры вскрытия конвертов с заявками определяется вскрытием первого конверта с конкурсной заявкой.

В день вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного 
в Информационной карте, конкурсная комиссия объявляет лицам, присутствующим 
при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные конкурсные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

8.6. Изменение конкурсной заявки должно быть подготовлено, запечатано, оформлено и доставлено в соответствии с требованиями конкурсной документации. Конверты дополнительно маркируются словом «Изменение». Изменения в конкурсную заявку оформляются в форме изменений (дополнений) в отдельные пункты заявки либо в виде новой редакции заявки. 

8.7. Регистрация изменений и уведомлений об отзыве заявки производится в том же порядке, что и регистрация заявки. 

Регистрация изменений и уведомлений об отзыве конкурсной заявки 
не осуществляется, если эти изменения или уведомление поступили непосредственно 
на заседание конкурсной комиссии по вскрытию конвертов с конкурсными заявками, 
но до начала процедуры вскрытия конвертов. При этом факт поступления изменений 
и уведомлений об отзыве конкурсной заявки фиксируется в протоколе вскрытия конвертов.

8.8. Претендент вправе отозвать заявку на участие в конкурсе, в любое время 
до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней 
с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.
8.9. Отзыв конкурсных заявок осуществляется на основании письменного уведомления участника об отзыве своей заявки.

При этом в уведомлении в обязательном порядке должна быть указана следующая информация: наименование конкурса и способ подачи заявки.

Уведомление должно быть подписано уполномоченным лицом участника и скреплено печатью участника - юридического лица (в случае наличия печати).

Уведомление об отзыве заявки является основанием для незамедлительного возвращения Претенденту нераспечатанной заявки.
8.10. Срок поступления заявки определяется по дате и времени регистрации, указываемых в расписке согласно Приложению № 4 к настоящей конкурсной документации. 
9. Заявки на участие в конкурсе, поданные с опозданием

9.1. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола вскрытия конвертов.

10. Обеспечение заявок на участие в конкурсе

10.1. В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит средства на указанный в информационной карте конкурсной документации счет.

10.2. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) 
в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот. 
10.3. Факт внесения претендентом денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе подтверждается платежным поручением (квитанцией в случае наличной формы оплаты) с отметкой банка об оплате. 
10.4. В случае невнесения претендентом денежных средств в качестве обеспечения заявки, он не допускается к участию в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
10.5. Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе путем перечисления денежных средств на банковский счет, указанный в заявке, поданной соответствующим участником конкурса в следующих случаях и сроки: 

· в течение пяти рабочих дней с даты принятия организатором конкурса решения об отказе от проведения открытого конкурса;

· в течение пяти рабочих дней  с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве участником заявки на участие в конкурсе с соблюдением положений пункта 7 конкурсной документации;

· в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе претенденту, которому(ым) отказано в допуске к участию 
в конкурсе;

· в течение пяти рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предложение по наивысшей стоимости дополнительных работ и услуг;

· в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов участникам конкурса,, заявки на участие в конкурсе которых получены после начала процедуры вскрытия конвертов;

· победителю конкурса и претенденту, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в течение пяти рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств;

· единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты предоставления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. 
10.6. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, 
не возвращаются.

11. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе

 11.1. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности изменить или отозвать поданные заявки, а также подать заявку на участие в конкурсе взамен отозванной до начала процедуры вскрытия конвертов.

  11.2. Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса. 

           11.3. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.
  11.4. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности изменить или отозвать поданные заявки, а также подать заявку на участие в конкурсе взамен отозванной до начала процедуры вскрытия конвертов.

  11.5. Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса. 

  11.6. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (при наличии) (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе
12. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

12.1. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 7 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 
12.2. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным в пункте 3 конкурсной документации. 

12.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе по форме согласно Приложению № 7 
к конкурсной документации, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса. 

12.4. Претендент не допускается до участию в конкурсе в случае: 

· непредоставления документов, определенных п.18 Правил, или наличия в таких документах недостоверных сведений; 
· несоответствия претендента требованиям, установленным в пункте 3.2 конкурсной документации;

· несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям п.52 Правил. 

12.5. Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее одного рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

12.6. В случае, если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении 
о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

12.7. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся 
от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные 
им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

12.8. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки 
на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, 
в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие 
в конкурсе.

12.9. В случае, если на основании результатов рассмотрения заявок на участие 
в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса. 
13. Порядок проведения конкурса 

13.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками. Организатор конкурса обеспечивает участникам конкурса возможность принять участие 
в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса осуществляет аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

13.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

13.3. Участники конкурса предлагают установить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения за выполнение перечня работ и услуг, предусмотренного пп.4 п.41 Правил, меньший, чем размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанный в извещении о проведении конкурса, с пошаговым снижением размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на 0,1 процента (далее - предложение).

13.4. В случае если после троекратного объявления предложения, являющегося наименьшим по размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения (относительно указанного в извещении о проведении конкурса), ни один из участников конкурса не сделает иное предложение по снижению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, конкурсная комиссия объявляет о признании победителем конкурса участника конкурса, сделавшего последнее предложение. 

13.5. При проведении конкурса допускается снижение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения не более чем на 10 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанного в извещении о проведении конкурса. В случае снижения указанного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения более чем на 10 процентов конкурс признается несостоявшимся, что влечет за собой обязанность организатора конкурса провести новый конкурс в соответствии с настоящими Правилами. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан уменьшить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов. 

13.6. Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные 
и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса 
и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом. 
13.7. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса по форме согласно Приложению № 8 к конкурсной документации, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.
13.8. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных 
и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя 
из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных 
и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

13.9. Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. 

13.10. Организатор конкурса возвращает в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки 
на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, 
за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение 
по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. 
13.11. Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса представляет такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.  
14.  Заключение договора управления многоквартирным домом по результам проведения конкурса 

  14.1.  Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил, в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

  14.2. Победитель конкурса, участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 71 и 93 Правил, в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

  14.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 90 Правил, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом. 

  14.4. В случае признания победителя конкурса, признанного победителем в соответствии с пунктом 76 Правил, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, сделавшему предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения. 

  14.5. В случае признания победителя конкурса, признанного победителем в соответствии с пунктом 78 Правил, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, предложившему одинаковый с победителем конкурса размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и подавшему заявку на участие в конкурсе следующим после победителя конкурса. 

  14.6. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются. 

  14.7. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. 

15.  Обеспечение исполнения обязательств

15.1. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса в соответствии с пунктом 42 Постановления Правительства РФ от 06.02.2006 №75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца.
15.2. Обеспечение исполнения обязательств реализуется в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств 
по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу.

15.3. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться:

- страхование ответственности управляющей организации;

- безотзывная банковская гарантия;

- залог депозита. 

Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

   15.4. Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.

15.5. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация обеспечивают размещение конкурсной документации на официальном сайте одновременно с размещением извещения о проведении конкурса.

15.6. Конкурсная документация должна быть доступна для ознакомления на официальном сайте всеми заинтересованными лицами без взимания платы. 

15.7. Предоставление конкурсной документации не допускается до размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса в соответствии с пунктом 37 Правил. 

15.8. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления обязаны предоставить такому лицу конкурсную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса. Конкурсная документация предоставляется в письменной форме после внесения заинтересованным лицом платы за предоставление конкурсной документации, если такая плата установлена организатором конкурса и указание об этом содержится в извещении о проведении конкурса. Размер указанной платы не должен превышать расходы организатора конкурса или по его поручению специализированной организации на изготовление копии конкурсной документации, а также доставку ее лицу (в случае если в заявлении содержится просьба о предоставлении конкурсной документации посредством почтовой связи). Предоставление конкурсной документации в форме электронного документа осуществляется без взимания платы. 
           16. Формы и способы осуществления собственником помещения 
в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией договора управления
16.1. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом предусматривают:

1) обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещений в многоквартирном доме и лица, принявшего помещение, в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом; 
2) право собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещение, за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также 
на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома 
или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения 
о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

           17. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших 
по результатам конкурса обязательств 
  17.1.  Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств, который должен составлять не более 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией подготовленных в соответствии с положениями раздела IX Правил договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном определенным по результатам конкурса договором управления многоквартирным домом. Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, обязаны вносить указанную плату.

Блок Б конкурсной документации для проведения открытого конкурса 
по отбору управляющей организации для управления жилым домом, расположенном на территории Свердловского городского поселения по адресу: 
Лот № 1 - Многоквартирный дом: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, г.п. им. Свердлова, ул. Овцинская, д. 66 Б. 
СПЕЦИАЛЬНАЯ ЧАСТЬ
Информационная карта открытого конкурса

Информация и данные для конкурса по выбору управляющей организации 
для управления многоквартирными домами конкретизируют положения Конкурсной документации. При возникновении противоречия между положениями, закрепленными 
в Конкурсной документации, и Информационной карты, применяются положения Информационной карты.
	№ п\п
	Наименование пункта
	Положения информационной карты

	1.
	Наименование организатора конкурса, контактная информация


	Администрация Свердловского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области

Адрес: 188683, Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. им. Свердлова, мкр.2, д.5 Б, официальный сайт: https://sverdlovo-adm.ru/ 
Е-mail: info@sverdlovo-adm.ru

	2.
	Вид и предмет конкурса
	Открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирном домом

	3.
	Объект конкурса
	Общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс, расположенным по адресу:

Лот № 1: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, г.п. им. Свердлова, ул. Овцинская, д.66 Б


	4.
	Порядок осмотра объектов конкурса
	Для осмотра объектов конкурса необходимо подать заявку (за 2 рабочих дня) с указанием даты и времени, проведение осмотров будет проводиться (в случае наличия заявок):

- каждые пять рабочих дней (с 10-00 до 12-00), с даты опубликования извещения о проведении конкурса. 

Проведение осмотров прекращается за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

Ответственный за проведение осмотров: администрация Свердловского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области  

тел. 8(81370) 3-81-50, доб. 911, Давлятова Л.М.
Сбор представителей участников конкурса осуществляется по адресу: Ленинградская обл., Всеволожский район, г.п. им. Свердлова, мкр.2, д.5 Б

	5.
	Форма, сроки и порядок оплаты работ, услуг
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги вносится собственниками ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом.

Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. В случае задержки предоставления платежного документа срок внесения платы отодвигается на соответствующее количество дней. 

	6.
	Форма заявки на участие в конкурсе
	Участник конкурса подает заявку на участие в конкурсе в соответствии с Приложением № 3 к конкурсной документации. 


	7.
	Срок подачи заявок на участие в конкурсе
	Срок подачи заявок должен составлять не менее 25 дней. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 


	8.
	Место и время приема заявок на участие в конкурсе (адрес):
	188683, Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. им. Свердлова, мкр.2, д.5Б (администрация Свердловского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области) 
по рабочим дням с 09.00 до 13.00 и с 14.00 до 17.00  

	9.
	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе 
	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5% размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот. 
№

лота

Адрес многоквартирных домов

Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе (руб.)
1.

Ленинградская область, Всеволожский р-н,

г.п. им. Свердлова, 
ул. Овцинская, д. 66Б
146,73 (сто сорок шесть рублей 73 копеек) руб.


	10.
	Размер обеспечения исполнения обязательств 
	Размер обеспечения исполнения обязательств реализуется в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирными домами, расположенными по адресам:
№

лота

Адрес многоквартирных домов

Размер обеспечения исполнения обязательств (руб.)
1.

Ленинградская область, Всеволожский р-н,

г.п. им. Свердлова, 
ул. Овцинская, д. 66Б
5977,45 (пять тысяч девятьсот семьдесят семь рублей 45 копеек) руб.
Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца.

Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:
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- размер обеспечения исполнения обязательств;

К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;
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- размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;
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- размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	11.
	Срок представления обеспечения исполнения обязательств
	В течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.

	12.
	Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом
	Собственники помещений и лица, принявшие помещения оплачивают фактически выполненные работы и оказанные услуги в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в соответствии с Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или)с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491. 



	13.
	Реквизиты для перечисления средств, в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе и исполнения обязательств 


	Получатель: Администрация Свердловского городского поселения

Всеволожского муниципального района Ленинградской области 

188683, Ленинградская область, Всеволожский район, 

г.п. им. Свердлова, мкр.2, д.5Б

тел. 8-81370-38150     info@sverdlovo-adm.ru
Наименование получателя: УФК по Ленинградской области  

(Администрация Свердловского городского поселения,                                                                                                         

 л/с 05453Р08220)                
ИНН/КПП получателя: 4703083696/470301001

ОГРН 1064703000966

ОКПО 01512015

ОКТМО: 41612168
Наименование банка: СЕВЕРО-ЗАПАДНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ // УФК по Ленинградской области г. Санкт-Петербург
БИК: 044030098

Единый казначейский счет: 40102810745370000098

Казначейский счет: 03232643416121684500

Назначение платежа: 

1. Обеспечение заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: гп.им. Свердлова, ул. Овцинская, 66Б.
2. Обеспечение исполнения обязательств по договору управления многоквартирным домом по адресу: гп.им. Свердлова, ул. Овцинская, 66Б.

	14.
	Дата, время и место вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе
	188683, Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. им. Свердлова, мкр.2, д.5 Б (Администрация Свердловского городского поселения) 
Дата: 17.06.2024г. 
Время: с 11 час. 00 мин. до 13 час. 00 мин. (время московское)

	15.
	Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе 
	Дата: 17.06.2024
Время: с 14 час. 00 мин. до 17 час. 00 мин. (время московское)
Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, п.3 Блока А конкурсной документации. 

Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 7 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе. 

	18.
	Место и дата проведения конкурса
	188683, Ленинградская область, Всеволожский район, г.п. им. Свердлова, мкр.2, д.5 Б (Администрация Свердловского городского поселения)
Дата: 18.06.2024 
Время: 11 час. 00 мин. (время московское)  

	19.
	Срок заключения договора
	Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола открытого конкурса представляет организатору подписанный им проект договора управления многоквартирным домом.

Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, о результатах открытого конкурса и об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в порядке, предусмотренном пунктом 40 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утв. постановлением Правительства РФ № 75 от 06.02.2006.

В случае если победитель конкурса, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

	20.
	Срок действия договоров управления многоквартирным домом
	Договор на управление многоквартирным домом заключается сроком на 3 (три) года. Срок действия указанного договора может быть продлен на 3 месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

	21.
	Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
	Не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией и подготовленных проектов договоров управления многоквартирным домом. 


Приложение № 1 
к конкурсной документации 
                                               УТВЕРЖДАЮ
Глава администрации 
Свердловского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области

_____________________ В.И. Тулаев
«______» ________________2024 год

Лот № 1

АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений в жилом многоквартирном доме со встроенными помещениями, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме
Адрес многоквартирного дома: Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Свердловское городское поселение, г.п. им. Свердлова, ул. Овцинская, д. 66 Б
Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии): 

Серия, тип постройки: индивидуальный 
Год постройки: 1900
Степень износа по данным государственного технического учета: 51%
Степень фактического износа: сведения отсутствуют
Год последнего капитального ремонта: сведения отсутствуют 
Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу: нет
Количество этажей: 1, в том числе подземных – 0.
Наличие подвала м2: сведения отсутствуют  
Наличие цокольного этажа: нет
Наличие мансарды: да  
Наличие мезонина: нет
Количество квартир: 3
Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: нет
Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме, непригодными для проживания: нет 
Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания): нет 
Строительный объем м3: 1138,2 
- площадь многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами 
и лестничными клетками Sм2: по выписке ЕГРН 295,4, по факту 189,7 (1 квартира 
в результате пожара разрушена)
общая полезная м2: 97,6 
общая площадь жилых помещений м2 (за исключением балконов, лоджий, веранд, террас): 189,7
площадь балконов, лоджий, террас м2: нет 
- нежилых помещений м2 (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет
- помещений общего пользования м2 (общая площадь нежилых помещений, входящих 
в состав общего имущества в многоквартирном доме): нет 
Количество лестниц: нет 
Уборочная площадь лестниц м2 (включая межквартирные лестничные площадки): нет 
Уборочная площадь других помещений общего пользования м2 (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы): нет
Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома м2: 3429  
Кадастровый номер земельного участка (при его наличии): 47:07:0602001:390
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки:

Ленинградская область, Всеволожский муниципальный район, Свердловское городское поселение, г. п. им. Свердлова, ул. Овцинская, д. 66 Б
	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	кирпичный, ленточный 
	осадка

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	кирпичные 
	трещины

	3. Перегородки
	 кирпичные  
	трещины

	4. Перекрытия
	деревянные, отепленные  
	 трещины

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	
	

	подвальные
	
	

	(другое)
	
	

	5. Крыша  
	шиферная, черепичная 
	

	6. Полы
	дощатые
	

	7. Проемы
	двойные
	 металлопластик

	окна
	
	

	двери
	простые
	металлические 

	(другое)
	
	

	8. Отделка
	штукатурка; окраска
	удовлетворительное

	внутренняя
	
	

	наружная
	штукатурка; окраска  
	

	(другое)
	
	

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	нет
	

	ванны напольные
	
	

	 электроплиты
	есть
	

	телефонные сети и оборудование
	нет
	

	сети проводного радиовещания
	нет
	

	сигнализация
	нет
	

	Мусоропровод на лестничной клетке
	нет
	

	лифт
	нет
	

	инвалидные подъемники
	нет
	

	вентиляция
	нет
	 

	водостоки
	внешние 
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	центральное
	

	электроснабжение
	
	

	холодное водоснабжение
	центральное
	

	горячее водоснабжение
	нет
	

	водоотведение
	нет
	

	газоснабжение
	нет
	

	отопление (от внешних котельных)
	электрическое, котел 
	


Заместитель главы администрации по жилищно-коммунальному хозяйству и благоустройству 
__________________   А.А. Плавский 
	“
	
	”
	
	20
	
	г.


Приложение № 2 
к конкурсной документации

                                              УТВЕРЖДАЮ
Глава администрации 

Свердловского городского поселения Всеволожского муниципального района Ленинградской области

_____________________ В.И. Тулаев

«______» ________________2024 год

  
ПЕРЕЧЕНЬ

работ и услуг по содержанию и ремонту

общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющимся объектом конкурса
	№ п/п
	              Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ 
и оказания услуг
	Стоимость на 1 кв. метр общей площади (рублей в месяц)


	Годовая плата (рублей)



	1.
	Содержание общего имущества жилого дома 
	 
	3,19
	38,28

	1.1.
	Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
	 
	 
	

	1.1.1.
	проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений
	1 раз в год
	x
	

	1.1.2.
	проверка технического состояния видимых частей конструкций. При выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций
	1 раз в год
	x
	

	1.1.3.
	проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности.
	1 раз в год 
	x
	

	1.2.
	Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
	 
	 
	

	1.2.1.
	проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения
	2 раза в месяц
	x
	

	1.2.2.
	проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями
	2 раза в месяц
	x
	

	1.2.3.
	контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.
	2 раза в месяц
	x
	

	1.3.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов
	 
	 
	

	1.3.1.
	выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств
	1 раз в 3 года
	x
	

	1.3.2.
	выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков
	1 раз в 3 года
	x
	

	1.3.3.
	выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;
	1 раз в 3 года
	x
	

	1.3.4.
	выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен;
	1 раз в 3 года
	x
	

	1.3.5.
	в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение
	По результатам выявленных
 повреждений и нарушений
	x
	

	1.4.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
	 
	 
	

	1.4.1.
	выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;
	1 раз в год в ходе осеннего осмотра
	x
	

	1.4.2.
	выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;
	1 раз в год в ходе осеннего осмотра
	x
	

	1.4.3.
	выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;
	1 раз в год в ходе осеннего осмотра
	x
	

	1.4.4.
	выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;
	1 раз в год в ходе осеннего осмотра
	x
	

	1.4.5.
	выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;
	1 раз в год в ходе осеннего осмотра
	x
	

	1.4.6.
	проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
	1 раз в год в ходе осеннего осмотра
	x
	

	1.4.7.
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По результатам выявленных повреждений и нарушений
	x
	

	1.4.8.
	проверка кровли на отсутствие протечек;
	1 раз в год
	x
	

	1.4.9.
	проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;
	1 раз в год
	x
	

	1.4.10.
	выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;
	1 раз в год
	x
	

	1.4.11.
	проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;
	1 раз в год
	x
	

	1.4.12.
	проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
	2 раза в год
	x
	

	1.4.13.
	проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
	По мере необходимости
	x
	

	1.4.14.
	проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;
	1 раз в год
	x
	

	1.4.15.
	проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;
	1 раз в год
	x
	

	1.4.16.
	при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По результатам выявленных повреждений и нарушений
	x
	

	1.5.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:
	 
	 
	

	1.5.1.
	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;
	2 раза в год
	x
	

	1.5.2.
	контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);
	2 раза в год
	x
	

	1.5.3.
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По результатам выявленных повреждений и нарушений
	x
	

	1.6.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:
	 
	 
	

	1.6.1.
	выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
	1 раз в год
	x
	

	1.7.
	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания системы холодного водоснабжения в многоквартирном доме:
	 
	 
	

	1.7.1.
	контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;
	По мере необходимости
	x
	

	1.7.2.
	промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;
	После проведения ремонтных работ
	x
	

	1.7.3.
	промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
	1 раз в год
	x
	

	1.8.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:
	 
	 
	

	1.8.1
	проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;
	1 раз в год
	x
	

	1.8.2
	Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.
	Постоянно
	x
	

	2.
	Содержание придомовой территории
	 
	3,51
	42,12

	2.1.
	Работы по содержанию придомовой территории в холодный период года 
	 
	 
	

	2.1.1.
	очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;
	1 раз в сутки во время гололеда
	x
	

	2.1.2.
	очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
	1 раз в сутки 
	x
	

	2.1.3.
	очистка придомовой территории от наледи и льда;
	1 раз в сутки во время гололеда
	x
	

	2.1.4.
	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;
	1 раз в сутки
	x
	

	2.2.
	Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
	 
	 
	

	2.2.1.
	подметание и уборка придомовой территории;
	1 раз в трое суток
	x
	

	2.2.2.
	очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;
	1 раз в сутки
	x
	

	2.2.3.
	уборка и выкашивание газонов;
	2 раза в сезон
	x
	

	2.2.4.
	прочистка ливневой канализации;
	По мере необходимости
	x
	

	3.
	Услуги по управлению
	 
	2,22
	26,64

	3.1.
	Ведение и хранение технической документации на многоквартирный дом в установленном законодательством Российской Федерации порядке;
	Постоянно
	x
	

	3.2.
	Своевременное заключение договоров на оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме со сторонними организациями, в том числе специализированными, в случае, если лица, ответственные за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, не оказывают таких услуг и не выполняют таких работ своими силами, а также осуществлять контроль за выполнением указанными организациями обязательств по таким договорам;
	Ежедневно
	x
	

	3.3.
	Осуществление подготовки предложений о выполнении плановых текущих работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также предложений о проведении капитального ремонта и доводить их до сведения собственников помещений в многоквартирном доме в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации;
	По мере необходимости
	x
	

	3.4.
	Организация работы по начислению и сбору платы за содержание и ремонт жилых помещений;
	Ежемесячно
	x
	

	3.5.
	Организовать работу по взысканию задолженности по оплате жилых помещений;
	По мере необходимости
	x
	

	3.6.
	Предоставлять потребителям услуг и работ, в том числе собственникам помещений в многоквартирном доме, информацию, связанную с оказанием услуг и выполнением работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, раскрытие которой в соответствии с законодательством Российской Федерации является обязательным.
	По требованию собственников
	x
	

	3.7.
	Осуществление планового надзора за техническим состоянием объектов, переданных в управление, обеспечением их содержания и ремонта в соответствии с действующими нормативно-техническими требованиями.
	Постоянно
	x
	

	3.8.
	Планирование финансовых и технических ресурсов для их производства и реализации.
	Постоянно
	x
	

	3.9.
	Ведение бухгалтерского и налогового учета.
	Постоянно
	x
	

	3.10.
	Предоставление интересов Общества  в спорах (в том числе судебных) по вопросам основной хозяйственной деятельности
	По мере необходимости
	x
	

	3.11.
	Взаимодействие с органами правопорядка, проведение мероприятий по гражданской обороне.
	По мере необходимости
	x
	

	4. 
	Текущий ремонт жилья
	 
	2,59
	31,08

	4.1.
	содержание фундаментов
	 
	 
	

	4.1.1.
	устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входы в подвалы
	по мере необходимости, но не реже1 раза в год
	х
	

	4.2.
	Стены и фасады
	 
	 
	

	4.2.1.
	герметизация стыков со стороны лестничных площадок
	по мере необходимости, но не реже1 раза в год
	х
	

	4.3.
	Крыши
	 
	 
	

	4.3.1.
	устранение неисправностей рулонного покрытия кровли (устранение течи)
	в течение 1 суток
	х
	

	4.3.2.
	замена повреждённого покрытия вентканалов
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год
	х
	

	4.4.
	Оконные и дверные заполнения
	 
	 
	

	4.4.1.
	смена и заполнение отдельных элементов и заполнений
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год
	х
	

	4.5.
	Электроснабжение и электрические устройства
	 
	 
	

	4.5.1.
	установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания за исключением внутриквартирных устройств и приборов
	по мере необходимости, но не реже 1 раза в год.
	х
	

	5. 
	Диспетчеризация
	 
	3,96
	47,52

	5.1.
	аварийно-диспетчерское обслуживание
	круглосуточно
	х
	

	
	
	ИТОГО
	15,47
	185,64


Заместитель главы администрации по жилищно-коммунальному хозяйству и благоустройству 
_____________________   А.А. Плавский 
	“
	
	”
	
	20
	
	г.


М.П.
Приложение № 3
к конкурсной документации 
ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ФИО физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

_____________________________________________________________________________,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

_____________________________________________________________________________

                                                             (номер телефона) 

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей

организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными

домами), расположенным(и) по адресу: ___________________________________________

_____________________________________________________________________________.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: ____________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

(реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

_____________________________________________________________________________ (описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений 
в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги). 

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет__________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного Реестра индивидуальных   предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования 
к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

_____________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

(должность, ФИО руководителя организации

или ФИО индивидуального предпринимателя)

Настоящим __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

 (организационно-правовая форма, наименование (фирменное наименование) организации или ФИО физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

дает согласие на включение в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме 
не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления 
не реализован, не определена управляющая  организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, 
в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, 
не определена управляющая организация, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 г. №1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, 
в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, 
не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации»

_________________  __________________________________________________________

         (подпись)                                                                          (ФИО)

"__" _____________ 20_ г.
                                                                                                                                               Приложение № 4

к конкурсной документации
РАСПИСКА

о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления жилым домом со встроенными помещениями  
Настоящая расписка выдана претенденту  

(наименование организации или ФИО индивидуального предпринимателя)

в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г. № 75,  


(наименование организатора конкурса)

принял(а) от него (нее) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления жилым комплексом (многоквартирными домами)  

(адрес многоквартирного дома)

	Заявка зарегистрирована “
	
	”
	
	200
	
	г. в
	


(наименование документа, в котором регистрируется заявка)

под номером  
.

Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе

(должность)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ФИО)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

    Приложение № 5
к конкурсной документации 

ПРОТОКОЛ

вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе для управления жилым домом со встроенными помещениями  
Мы, члены конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления жилым комплексом, расположенным по адресу


,

председатель комиссии:  

(ФИО)

члены комиссии:  


,

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ (ФИО членов комиссии)

в присутствии претендентов:

 (наименование организаций, должность, ФИО их представителей или ФИО индивидуальных предпринимателей)

составили настоящий протокол о том, что на момент вскрытия конвертов с заявками 
на участие в конкурсе поступили следующие заявки:

1.  

2.  

3.  
.

(наименование претендентов, количество страниц в заявке)

Разъяснение сведений, содержащихся в документах, представленных претендентами:


.

	Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на
	
	листах.


	Председатель комиссии:
	
	
	

	
	(ФИО)
	
	(подпись)


	Члены комиссии:
	
	
	

	
	(ФИО)
	
	(подпись)

	
	
	
	

	
	(ФИО)
	
	(подпись)

	
	
	
	

	
	(ФИО)
	
	(подпись)

	
	
	
	

	
	(ФИО)
	
	(подпись)

	
	
	
	

	
	(ФИО)
	
	(подпись)

	
	
	
	

	
	(ФИО)
	
	(подпись)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

Приложение № 6
к конкурсной документации 

ПРОТОКОЛ

рассмотрения заявок на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления жилым домом со встроенными помещениями
Мы, члены конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления жилым комплексом, расположенным по адресу


,

председатель комиссии:  

(ФИО)
члены комиссии:  


,

(ФИО членов комиссии)

в присутствии претендентов:

(наименование организаций, должность, ФИО их представителей или ФИО индивидуальных предпринимателей)

составили настоящий протокол о том, что в соответствии с протоколом вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе поступили заявки на участие в конкурсе от следующих организаций и индивидуальных предпринимателей:

1.  

2.  
.

(наименование претендентов, количество страниц в заявке)

На основании решения конкурсной комиссии признаны участниками конкурса следующие претенденты:

1.  

2.  
.

(наименование организаций или ФИО индивидуальных предпринимателей,
обоснование принятого решения)

На основании решения конкурсной комиссии не допущены к участию в конкурсе следующие претенденты:

1.  

(наименование организаций или ФИО индивидуального предпринимателя)

в связи с  

(причина отказа)

2.  

(наименование организаций или ФИО индивидуальных предпринимателей)

в связи с  

.

(причина отказа)

	Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на
	
	листах.


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П

Приложение № 7 

к конкурсной документации
          Утверждаю

(должность, ФИО руководителя органа

местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,

почтовый индекс и адрес, телефон,

факс, адрес электронной почты)

	“
	
	”
	
	200
	
	г.


(дата утверждения)

	ПРОТОКОЛ №
	


конкурса по отбору управляющей организации для управления жилым домом со встроенными помещениями 
             1. Место проведения конкурса  
2. Дата проведения конкурса  

3. Время проведения конкурса  

4. Адрес жилого комплекса (многоквартирных домов)  

5. Члены конкурсной комиссии:

	
	,
	

	(ФИО)
	
	(ФИО)

	
	,
	

	
	,
	


6. Лица, признанные участниками конкурса:

1)  

2)  

3)  

.

(наименование организаций или ФИО индивидуальных предпринимателей)

7. Участники конкурса, присутствовавшие при проведении конкурса:

1)  

2)  

3)  

.

(наименование организаций или ФИО индивидуальных предпринимателей)

8. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме:



рублей.

(цифрами и прописью)

9. Победителем конкурса признан участник конкурса  

(наименование организации или ФИО индивидуального предпринимателя)
          10. Последнее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, сделанное участником конкурса, указанным в пункте 9 настоящего протокола:  
                                                                                                         рублей.

(цифрами и прописью)

11. Перечень дополнительных работ и услуг, предложенный победителем конкурса:


.

12. Участником конкурса, сделавшим предыдущее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, признан участник конкурса  


.

(наименование организации или ФИО индивидуального предпринимателя)

13. Предыдущее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, сделанное участником конкурса, указанным в пункте 12 настоящего протокола:  


рублей.

(цифрами и прописью)

	            Настоящий протокол составлен в трех экземплярах на
	
	листах.


Председатель конкурсной комиссии:

	
	
	

	(подпись)
	
	(ФИО)


Члены комиссии:

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	(подпись)
	
	(ФИО)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

Победитель конкурса:

(должность, ФИО руководителя организации или ФИО индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ФИО)


Участник конкурса, сделавший предыдущее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг:

(должность, ФИО руководителя организации или ФИО индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ФИО)


	“
	
	”
	
	200
	
	г.


М.П.

Приложение № 8

к конкурсной документации  

ПРОЕКТ

Договор № _____

управления многоквартирным домом

гп. им. Свердлова                                                                                      «___» __________ 2024 г. 

____________________________________________________ (__________________, ОГРН __________________, ИНН________________) в лице ________________________________________, действующего на основании, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и_______________,

именуемый в дальнейшем «Собственник», а вместе именуемые «Стороны», в соответствии с требованиями ст.162 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ), заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен с «Управляющей организацией» выбранной 
по результатам открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по адресу: ___________________________________ (далее 
по тексту - дом, Многоквартирный дом, МКД), на основании извещения 
№ ________________ от __.__.2024 года (открытый конкурс), на основании протокола (протокол № __ от «__» _________ 2024 года).

1.2. Условия договора устанавливаются одинаковыми для всех собственников жилых 
и нежилых помещений в многоквартирном доме.
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1.4. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением, находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и Общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом 
в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.5. Управляющая организация - организация, уполномоченная собственником жилищного фонда осуществлять управление жилищным фондом с целью его надлежащего использования и обслуживания, а также обеспечения потребителей жилищными услугами.

Коммунальные услуги собственникам помещений в многоквартирном доме 
и нанимателям жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений государственного либо муниципального жилищного фонда в данном доме предоставляются ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором 
по обращению с твердыми коммунальными отходами в соответствии с заключенными 
с каждым собственником помещения в многоквартирном доме, действующим от своего имени, договором, содержащим положения о предоставлении коммунальных услуг, договором на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами.

1.6. Лицо, пользующееся нежилыми помещениями, на основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права, несет обязанность и ответственность 
в соответствии с условиями такого разрешения. 

2. Предмет Договора

2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания Собственника, надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме, предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику, а также членам семьи Собственника.

2.2. Предметом настоящего Договора является организация выполнения «Управляющей организацией», в течение согласованного с «Собственником» срока за плату, услуг по управлению, услуг и работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества, а также осуществление иной направленной на достижение целей по управлению многоквартирным домом деятельности. 

2.3. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его характеристики указаны в Приложении № 3 к настоящему Договору. 

2.4. «Управляющая организация» оказывает услуги и выполняет работы 
по надлежащему содержанию общего имущества собственников помещений 
в многоквартирном доме в границах эксплуатационной ответственности (Приложение № 4) 
и в соответствии с перечнем работ и услуг, приведенным в Приложении № 1, с учетом Минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания 
и выполнения (утв. Постановлением Правительства от 03.04.2013 № 290). 

2.5. «Собственник» поручает, а «Управляющая организация» принимает следующие обязательства: 

2.5.1.  Заключать договоры обязательного страхования лифтов (при их наличии), 
за счет «Собственника» с учетом оплаты данных расходов, связанных с оказанием услуг 
по страхованию ответственности за счет средств, уплачиваемых собственниками помещений многоквартирного дома, за счет платежей, вносимых на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, исходя из размера, обеспечивающего содержание данного общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства РФ. Заключать договоры на техническое обслуживание 
со специализированными организациями. 

2.5.2.  Осуществлять выбор подрядных и прочих организаций, а также заключение 
с ними договоров от собственного имени, но за счет «Собственника».

2.5.3. Осуществлять контроль и требовать исполнения договорных обязательств подрядными и прочими организациями. А также осуществлять приемку работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам.

2.5.4. Осуществлять начисление, сбор, разделение и перерасчет обязательных и иных платежей «Собственника» с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.

2.5.5. Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, принимать участие в составлении соответствующих актов.

2.5.6. Составлять акты по фактам причинения вреда общедомовому имуществу «Собственника».

2.5.7. Подготавливать предложения «Собственнику» по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту и расчет расходов на их проведение.

2.5.8. Подготавливать предложения и экономические расчеты по планируемым работам и/или услугам, касающимся содержания, текущего ремонта, модернизации, приращения и реконструкции общего имущества на очередной год.

2.5.9. Подготавливать предложения по минимизации затрат на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме. Определять перечень мероприятий 
по ресурсосбережению и обеспечивать их реализацию, а в случаях, предусмотренных законодательством РФ самостоятельно либо с привлечением третьих лиц (подрядных организаций) осуществлять весь комплекс работ по реализации вышеуказанных мероприятий по ресурсоснабжению, с последующей полной компенсацией «Собственником» в пользу «Управляющей организации» всех расходов, связанных с проведением данных мероприятий. 

2.5.10. В период действия настоящего договора, осуществлять принятие (первичное по акту приема-передачи от «Собственника»), ведение и хранение технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом.

2.5.11. Осуществлять прием и рассмотрение обоснованных (касающихся взятых «Управляющей организацией» обязательств) обращений и жалоб «Собственника» 
по настоящему договору. 

2.5.12. Распоряжаться общим имуществом на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.) с последующим использованием полученных от этого денежных средств на нужды МКД, а также 
на возмещение убытков, ущерба, полученного «Управляющей организацией» в ходе управления общим имуществом многоквартирного дома по вине собственников и третьих лиц.

2.5.13. В соответствии с п.2.1. и исходя из п.2.5.6. настоящего договора, информировать муниципальные и надзорные органы о незаконных перепланировках 
и переустройстве помещений. 

2.5.14. Совершать все иные юридические значимые действия, направленные 
на управление многоквартирным домом.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Организовывать предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества «Собственника» в многоквартирном доме (в том числе по управлению многоквартирным домом) исходя из конструктивных особенностей, степени физического износа и фактического состояния общего имущества многоквартирного дома (на момент заключения настоящего Договора) и в пределах суммы денежных средств, поступающих в адрес «Управляющей организации» от «Собственника».  

3.1.2. Организовывать контроль за соблюдением условий договоров, качеством 
и количеством поставляемых коммунальных ресурсов, их исполнением, а также вести их учет. Заключить энергосервисные договоры с ресурсоснабжающими организациями.

3.1.3. Проводить и/или обеспечивать проведение мероприятий по энергосбережению 
и повышению энергетической эффективности многоквартирного дома, определенных решениями общих собраний собственников помещений в этом доме.

3.1.4. Организовывать предоставление иных услуг, предусмотренных решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

3.1.5. Предоставлять за плату иные услуги, предусмотренные решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

3.1.6. Информировать собственников помещений о заключении указанных в п.3.1.2. договоров и порядке оплаты услуг.

3.1.7. Принимать от «Собственника» плату за содержание и ремонт общего имущества, а также плату за управление многоквартирным домом. 

3.1.8. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также в соответствии с условиями настоящего договора выполнять заявки «Собственника», в сроки, установленные действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

3.1.9. Организовать работы по устранению аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как: залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, - в течение 3-х часов с момента поступления заявки по телефону.

3.1.10. В пределах своей компетенции рассматривать предложения, заявления 
и жалобы «Собственника», вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в случае признания недостатков обоснованными. Не позднее 30 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.11. В случае невыполнения работ или непредставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить «Собственника» о причинах такого невыполнения (непредставления), путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома и местах общего пользования. 

3.1.12. Информировать в письменной форме в платежном документе (или иным способом) «Собственника» об изменении размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества не позже даты выставления платежных документов по новым тарифам.

3.1.13. Обеспечить «Собственника» информацией о телефонах аварийных служб, путем их указания на платежных документах, размещения на информационных стендах дома и в местах общего пользования.

3.1.14. По необходимости участвовать в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию, с составлением соответствующего акта.

3.1.15. Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения «Собственника», согласовать с ним время доступа в помещение.

3.1.16. Направлять «Собственнику», при необходимости, предложения о проведении текущего ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

   3.1.17. Обеспечить свободный доступ к информации об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности, об оказываемых услугах и о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке и об условиях их оказания и выполнения, об их стоимости, о ценах (тарифах) на предоставляемые коммунальные услуги посредством ее размещения в единой информационной системе (сайт ГИС ЖКХ dom.gosuslugi.ru), в соответствии с требованиями ч.10 ст.161 Жилищного кодекса РФ, Приказа Минкомсвязи России №74, Минстроя России №114/пр от 29.02.2016 «Об утверждении состава, сроков и периодичности размещения информации поставщиками информации в государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства». 
3.1.18. На основании письменной заявки «Собственника», направлять своего сотрудника для составления акта осмотра общего имущества многоквартирного дома или помещения «Собственника».

3.1.19. Передать имеющуюся техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением многоквартирным домом документы за 30 (тридцать) рабочих дней до прекращения действия настоящего Договора, по окончании срока его действия или расторжения.

3.1.20. На основании письменной заявки «Собственника» направлять своего сотрудника для составления акта о нарушении условий Договора либо нанесения ущерба общему имуществу в Многоквартирном доме или помещению (ям) Собственника.

3.1.21. Обеспечить конфиденциальность персональных данных собственника помещения и безопасности этих данных при их обработке.

3.1.22. Осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению многоквартирными домами в случаях и порядке, определенном законодательством Российской Федерации.   
3.2. Управляющая организация имеет право: 
3.2.1. Самостоятельно определить порядок, сроки и способ выполнения работ 
и оказания услуг, необходимых для выполнения обязательств по данному Договору, 
в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств «Собственника» и ее производственных возможностей, а также привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.2. Требовать надлежащего исполнения Собственником его обязательств 
по настоящему Договору.

Требовать в установленном действующим законодательством порядке полного возмещения убытков, понесенных Управляющей организацией по вине Собственника и/или проживающих лиц в его Помещении, а также компенсации расходов, произведенных Управляющей организацией в целях устранения ущерба, причиненного виновными действиями (бездействием) Собственника и/или проживающих лиц в его Помещении Общему имуществу Многоквартирного дома.

Направлять средства, полученные на конец финансового года в виде экономии между стоимостью работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома по настоящему Договору и фактическими затратами Управляющей организации 
на выполнение данных работ (услуг) на возмещение убытков, связанных с предоставлением услуг по настоящему Договору, в том числе оплату непредвиденных работ по ремонту, возмещение убытков вследствие причинения вреда Общему имуществу Многоквартирного дома.

Самостоятельно перераспределять денежные средства, полученные от Собственника на финансирование выполнения работ (услуг) по настоящему Договору.

3.2.6. Требовать от Собственника внесения платы по Договору в полном объеме, 
в соответствии с выставленными платежными документами, а также требовать представления документов, подтверждающих право на льготы по оплате жилищных услуг.

3.2.7. В случае несоответствия данных, имеющихся у «Управляющей организации», информации по оказанным услугам, предоставленной «Собственником», проводить перерасчет размера платы по фактическому потреблению (площади, количеству, объему). 

3.2.8. В порядке, установленном действующим законодательством РФ, взыскивать 
с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и/или неполной оплатой жилищных и иных услуг в соответствии с условиями настоящего договора.

3.2.9. Представлять Собственнику предложения о необходимости проведения капитального ремонта многоквартирного дома либо отдельных его сетей и конструктивных элементов, в соответствии с положениями п.37 Постановления Правительства РФ 
от 13.08.2006 № 491. 

3.2.10. За дополнительную плату, выполнять работы и оказывать услуги, 
не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, указанных в Приложение № 1, утвержденных общим собранием собственников жилых и нежилых  помещений, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни 
и здоровья, проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу «Собственника», о чем «Управляющая организация» обязана проинформировать последнего. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств собственников. Информирование «Собственника» осуществляется, путем размещения уведомления на информационных стендах дома и местах общего пользования.

3.2.11. Подготавливать предложения общему собранию собственников помещений многоквартирного дома по установлению на предстоящий год: размера платы за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме; перечня работ и услуг, предусмотренного Приложением №1 к настоящему Договору. 

3.2.12. С учетом применения условий, содержащихся в п.2.5.9 настоящего Договора обеспечить выполнение требований законодательства об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности. Ежегодно разрабатывать и доводить до сведения Собственника предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, которые возможно проводить в Многоквартирном доме, 
с указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий.

3.2.13. Размещать в многоквартирном доме соответствующие технические службы (производственный персонал, оборудование, технические средства (инвентарь)), необходимые для осуществления эксплуатации многоквартирного дома, в помещениях, являющихся общим имуществом «Собственника». 

3.2.14. Требовать доступа в жилое или нежилое помещение Собственника в заранее согласованные с ним сроки для проведения работ, осмотра инженерного оборудования 
и конструктивных элементов помещения, снятия показаний приборов учета, а также 
для ликвидации аварий (в любое время суток).

3.2.15. Поручать при необходимости выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям.

3.2.16. Истребовать у предыдущей управляющей организации техническую или иную документацию на управляемый многоквартирный дом, а в случае невозможности ее истребования – восстановить. Расходы «Управляющей организации», понесенные 
на изготовление (восстановление) такой документации, подлежат включению в состав затрат по содержанию общего имущества многоквартирного дома.

3.2.17. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так 
и в помещениях Собственников (в соответствии со Схемой разграничения ответственности Управляющей организации и Собственника,), согласовав с последними дату и время таких осмотров.

3.2.18. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту внутриквартирных инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме, а также иного имущества Собственника 
по согласованию с ним (нанимателем, арендатором) и за его счет в соответствии законодательством.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома, путем заключения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.3.1.1. Заключить с соответствующей ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами - прямые (индивидуальные) договоры ресурсоснабжения, договор на оказание услуг по обращению 
с твердыми коммунальными отходами (на коммунальные услуги: холодное водоснабжение, горячее водоснабжение (водоотведение (канализация, отведение сточных вод), электроснабжение, теплоснабжение (отопление), газоснабжение, обращение с твердыми коммунальными отходами, и самостоятельно предоставлять в адрес вышеуказанных ресурсоснабжающих организаций (регионального оператора) информацию о показаниях индивидуальных приборов учета потребления коммунальных услуг и иную информацию, необходимую для начисления платы за коммунальные услуги.

3.3.2. В случае временного отсутствия предоставлять «Управляющей организации» информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в его помещение 
на случай устранения аварийных ситуаций. 

3.3.3. Предоставить в «Управляющую организацию» копию свидетельства 
о регистрации права собственности на помещение или иные основания пользования помещением. 

3.3.4. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать 
на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел. При содержании домашних животных 
в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан 
при контакте с животными вне жилого и нежилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.

3.3.5. Соблюдать требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований действующего законодательства РФ, а также соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов (при их наличии), на лестничных клетках, 
в других местах общего пользования, обеспечивать сохранность санитарно-технического 
и иного оборудования.

3.3.6. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы 
на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесения различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.

3.3.7. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих 
к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории. 

3.3.8. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом и нежилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях 
и повреждениях «Управляющей организации».

3.3.9. Своевременно и полностью вносить плату за содержание жилья (помещение) (жилищные услуги), с учетом всех пользователей услуг, и иные платежи, установленные 
по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, 
в соответствии с требованиями законодательства РФ и условиями настоящего Договора.

3.3.10. Соблюдать следующие требования:

не производить перенос инженерных сетей;

не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы 
и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение «Собственника», без согласования 
с «Управляющей организацией»;

не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих 
к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;

не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

не создавать повышенного шума в жилых и нежилых помещениях, и местах общего пользования;

согласовать с «Управляющей организацией» проведение работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, использованию общего имущества многоквартирного дома. 

немедленно принимать возможные меры к устранению обнаруженных неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, и в случае необходимости сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу исполнителя или диспетчерскую службу подрядной организации, выполняющей обслуживание конкретного дома. Запрещено использовать внутриквартирную канализацию 
в качестве мусоропровода, при обнаружении засора немедленно прекратить производить слив воды в канализацию. Немедленно принять меры к устранению засора.

3.3.11. Не производить складирование строительного мусора в местах общего пользования, на площадках, оборудованных для сбора твердых бытовых отходов 
и на придомовой территории. 

При согласовании проекта с «Управляющей организацией» в установленном действующим законодательством РФ порядке, на проведение работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, предъявлять ранее заключенный договор 
на вывоз крупногабаритных и строительных отходов со специализированной организацией. По завершению работ предоставить в «Управляющую организацию» акт выполненных работ по вывозу крупногабаритных и строительных отходов специализированной организацией.

3.3.12. Предоставлять «Управляющей организации» в течение десяти рабочих дней сведения: об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении, включая временно проживающих.

3.3.13. Обеспечивать доступ представителей «Управляющей организации» 
в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом/нежилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с «Управляющей организацией» время, 
а работников аварийных служб – в любое время.

3.3.14. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов Управляющей организации и уполномоченных ею лиц для проведения работ, осмотра инженерного оборудования и конструктивных элементов помещения, снятия показаний приборов учета, а также для ликвидации аварий (в любое время). 

3.3.15. Сообщать «Управляющей организации» о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

3.3.16. Выбрать на общем собрании собственников помещений уполномоченное собственниками лицо (в т.ч. Совет многоквартирного дома, Председателя Совета многоквартирного дома) для представления интересов всех собственников помещений перед «Управляющей организацией», о чем письменно, уведомлением в течении 3(трех) дней, информировать «Управляющую организацию». 

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением «Управляющей организацией» принятых на себя обязательств по настоящему Договору.

3.4.2. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества 
в многоквартирном доме по вине «Управляющей организации».

3.4.3. Требовать от «Управляющей организации» возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения «Управляющей организацией» своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.4. Требовать от «Управляющей организации» ежегодного предоставления отчета 
о выполнении настоящего Договора.

3.4.5. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников, в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, если Управляющая организация 
не выполняет условий такого договора, и принять решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа управления данным домом.

3.4.6. Выбрать на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме уполномоченное собственниками лицо (Совет многоквартирного дома, Председателя Совета многоквартирного дома) для представления интересов всех собственников жилых 
и нежилых помещений многоквартирного дома перед «Управляющей организацией», о чем письменно, уведомлением в течении 3 (трех) дней, информировать «Управляющую организацию». 

3.4.7. Инициировать проведение общего собрания собственников с повесткой 
об изменении перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества 
в многоквартирном доме, предоставляемых Управляющей организацией. Протокол решения общего собрания собственников представлять в Управляющую организацию 
в установленные законодательством РФ сроки.

3.4.8. Контролировать через уполномоченное собственниками лицо качество предоставляемых «Управляющей организацией» услуг по содержанию и ремонту общей долевой собственности многоквартирного дома. 

3.4.9. С соблюдением правил и норм, установленных жилищным законодательством РФ при наличии технических возможностей установить за свой счет индивидуальные (квартирные) и коллективные (общедомовые) приборы учета коммунальных ресурсов 
с обязательным письменным уведомлением о проведении данных мероприятий «Управляющую организацию» с приложением соответствующих подтверждающих документов, установленных законодательством РФ,  в целях обеспечения надлежащего содержания и обслуживания общего имущества многоквартирного дома и организации учета потребления коммунальных ресурсов, согласно данных вышеуказанных приборов учета потребления коммунальных ресурсов.

3.4.10. Стороны констатируют, что заключая данный договор, настоящим Собственник помещения дает согласие управляющей организации на обработку 
в соответствии с законодательством РФ своих (а также совместно проживающих (зарегистрированных с ним) граждан (лиц)) персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных 
в период всего срока действия договора.

4. Цена Договора и порядок расчетов

4.1. Цена настоящего Договора и перечень услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома утверждается ежегодно на общем собрании собственников жилых 
и нежилых помещений многоквартирного дома. 

При этом, Стороны констатируют (признают), что если собственники помещений 
в многоквартирном доме на общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого и нежилого помещения, такой размер платы 
на очередной период (календарный год) устанавливается органом местного самоуправления, с минимально необходимым перечнем работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома (Приложение № 1).

Размер платы за содержание жилого (нежилого) помещения в многоквартирном доме, включающий в себя в соответствии с п.2 ч.1 ст.154 Жилищного кодекса РФ в том числе плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, - подлежит с учетом положений пункта 3.6. Методических рекомендаций по установлению размера платы за содержание жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, решение об установлении размера платы 
за содержание жилого помещения (утвержденных Приказом Минстроя РФ от 06.04.2018 
№ 213/ пр) ежегодной индексации с учетом индекса потребительских цен на текущий год, установленного действующим Прогнозом социально-экономического развития Российской Федерации.

4.2. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:

- стоимостью услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, приведенных в Приложении № 1 к настоящему Договору;

-  стоимостью услуг по управлению многоквартирным домом;

- стоимостью специализированных жилищных услуг (обслуживание общедомовых приборов учета, техническое обслуживание внутридомового газового оборудования), приведенных в Приложении № 1 к настоящему договору;

- стоимостью коммунальных ресурсов, потребляемых на содержание общего имущества в многоквартирном доме, с распределенным объемом коммунальных услуг, предоставленных на общедомовые нужды(определенных исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учета и определенных исходя из нормативов потребления коммунальных ресурсов в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме) 
в полном объеме между всеми жилыми и нежилыми помещениями пропорционально размеру общей площади каждого жилого и нежилого помещения.

4.3. Расчетный период для оплаты услуг устанавливается равным календарному месяцу.

4.4. Размер платы Собственника за содержание общего имущества в многоквартирном доме устанавливается в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, пропорциональной размеру общей площади помещения, принадлежащего Собственнику. 

Размер платы для Собственника устанавливается:

- на общем собрании собственников помещений на срок не менее чем один год 
с учетом предложений Управляющей организации за 1 кв. метр в месяц;

- по ценам и ставкам за содержание и ремонт жилого помещения за 1 кв. метр в месяц, устанавливаемым органами местного самоуправления на очередной календарный год (если на общем собрании собственников помещений не принято решение о размере платы 
за содержание и ремонт жилого помещения). 

4.5. Плата за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за отчетным периодом (истекшим месяцем), на основании платежных документов, выставляемых «Управляющей организацией» в адрес Собственника. Оплата собственником выставленного «Управляющей организацией» платежного документа является безусловным основанием признания Собственником факта оказания (предоставления) ему в соответствии с условиями настоящего Договора обусловленного перечня жилищных услуг надлежащего качества и в установленном объеме. 

4.6. В выставляемом «Управляющей организацией» платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата за жилищные услуги; площадь помещения, принадлежащего собственнику; количество проживающих (зарегистрированных) в данном помещении граждан; размер платы за содержание и ремонт общего имущества  многоквартирного  дома;  сумма перерасчета/задолженности «Собственника» по оплате платы за содержание общего имущества многоквартирного дома за предыдущие периоды и в том числе иная информация (сведения) в соответствии 
с условиями настоящего договора, справочно-уведомительного-предупредительного-информационного характера, касающаяся  исполнения «Управляющей организацией» / либо «Собственником» обязательств по настоящему Договору. 

4.7. Не использование помещений «Собственником» не является основанием невнесения платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома. 

4.8. Собственник не вправе требовать изменения размера платы:

- если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и/или 
с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба общему имуществу многоквартирного дома, или вследствие противоправных (не согласованных 
с «Управляющей организацией») действий «Собственника» или обстоятельств непреодолимой силы.

- если в аварийно-диспетчерской службе или в диспетчерской службе подрядной организации, выполняющей обслуживание конкретного дома, отсутствует регистрация сообщения потребителя о нарушении качества предоставления услуг или их непредставлении, то перерасчет не выполняется. «Собственник» обязан информировать исполнителя об изменении оснований и условий пользования услугами и их оплаты 
не позднее 10 рабочих дней, с даты изменений.

4.9. «Собственник» вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от «Управляющей организации» обеспечить предоставление ему платежных документов. 

4.10. По настоящему договору, «Собственник» вносит плату за жилое помещение «Управляющей организации», если иное не следует исходя из реализации положений п.2.5.4. настоящего Договора.

4.11. В любом случае, размер платы Собственника за содержание общего имущества 
в многоквартирном доме устанавливаемый общим собранием собственников помещений МКД либо органом местного самоуправления – должен обеспечивать покрытие всех расходов «Управляющей организации» на содержание общего имущества в соответствии 
с требованиями законодательства РФ, включая, в том  числе: оплату расходов на управление многоквартирного дома, содержание и ремонт внутридомовых инженерных (коммунальных) систем, расходов на истребование задолженности по оплате оказанных услуг, содержание информационных систем, обеспечивающих сбор, обработку и хранение данных о платежах за жилые помещения и жилищные услуги, выставление платежных документов на оплату жилищных услуг, и подлежит с учетом положений пункта 3.6. Методических рекомендаций по установлению размера платы за содержание жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения (утвержденных Приказом Минстроя РФ от 06.04.2018 № 213/ пр) ежегодной (обязательной, без акцептной) индексации с учетом индекса потребительских цен на текущий год, установленного действующим Прогнозом социально-экономического развития Российской Федерации.

4.12. Очередность погашения требований по денежным обязательствам «Собственника» перед «Управляющей организацией» определяется в соответствии 
с действующим законодательством РФ. 

4.13. Услуги «Управляющей организации», не предусмотренные настоящим Договором (и в частности – не предусмотренные (не установленные решением общего собрания собственников помещений МКД) в Приложении № 3 к настоящему договору), - выполняются за отдельную плату по взаимному дополнительному соглашению Сторон 
по свободным (договорным) ценам. 
5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором. 
5.1.2. «Управляющая организация» несет ответственность по настоящему Договору 
в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления настоящего Договора в силу. 
5.1.3. В случае несвоевременного и/или неполного внесения платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, «Собственник» обязан уплатить «Управляющей организации» пени в размере и в порядке, установленными ст.155 Жилищного кодекса РФ и настоящим Договором.

5.2. Условия освобождения от ответственности.

5.2.1. «Управляющая организация» несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействий, в порядке, установленном настоящим Договором. 

5.2.2. «Собственник» не отвечает по обязательствам «Управляющей организации», которые возникли не по их поручению, равно как и «Управляющая организация» не отвечает по обязательствам «Собственника».

5.2.3. «Управляющая организация» не несет ответственность:

- по обязательствам собственников помещений, в том числе по обязательным платежам, плате за коммунальные услуги; 

- за противоправные действия (бездействия) собственников и лиц, проживающих 
в помещениях собственников;

- за использованием собственниками общего имущества не по назначению 
с нарушением действующего законодательства РФ и условиями настоящего Договора;

- за необеспечением собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором;

- аварий, произошедших не по вине организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража 
и пр.).

Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если: а) в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве РФ, делающие невозможным их выполнение; б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора 
в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.

5.2.4. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону 
о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств. Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов. 

5.2.5. При нарушении «Собственником» обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед «Управляющей организацией» и третьими лицами 
за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

6. Осуществление контроля за выполнением «Управляющей организацией» 

ее обязательств по настоящему Договору и порядок регистрации факта 

нарушения условий настоящего Договора

6.1. Контроль исполнения договорных обязательств «Управляющей организацией», подписание актов выполненных работ и оказанных услуг, а также иных актов, осуществляется «Собственником» или уполномоченным им лицом. 

6.2. Контроль осуществляется путем:

- получения от «Управляющей организации» отчетности о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ не реже одного раза 
в год;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

-  составления актов о нарушении условий Договора в соответствии с положениями 6.3 - 6.5 настоящего Договора;

- при получении «Собственником» информации о недостатках произведенных работ, 
а также по приглашению «Управляющей организации», либо иного собственника, либо нанимателя или арендатора, Собственник самостоятельно или через уполномоченное лицо вправе участвовать в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагирования «Управляющей организации» на обращения «Собственника», с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) «Управляющей организации»;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль 
над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции, согласно действующему законодательству РФ;

- проведения комиссионного обследования выполнения Управляющей организацией работ и услуг по Договору на основании Решения общего собрания собственников. Решения общего собрания собственников помещений о проведении такого обследования являются 
для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициаторам проведения общего собрания собственников.

6.3. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из Сторон составляется в случаях:

- выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества 
в многоквартирном доме, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу 
в многоквартирном доме;

- неправомерных действий Собственника.

Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности, предусмотренных разделом 5 настоящего Договора. Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в дополнение к Акту Сторонами составляется дефектная ведомость.

6.4. Акт, указанный в п.6.3. настоящего Договора, составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника, а также при необходимости подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц.

6.5. Акт, указанный в п.6.3. настоящего Договора должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника, описание (при наличии возможности их фотографирование) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии 
и Собственника.

6.6. Акт, указанный в п.6.3. настоящего Договора, составляется в присутствии Собственника, права которого нарушены. При отсутствии Собственника Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей), о чем в Акте делается соответствующая отметка. Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах, один из которых под роспись вручается Собственнику, а второй - Управляющей организации.

7. Порядок изменения и расторжения Договора
7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. 

7.2. Настоящий Договор может быть расторгнут: 

7.2.1. В одностороннем порядке: 

а) по инициативе «Собственника»: 

- на основании решения общего собрания собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме по причине нарушения условий настоящего Договора при условии письменного предупреждения об этом «Управляющей организации» не позднее чем за тридцать дней до предполагаемой даты расторжения; 

- принятия общим собранием собственников жилых и нежилых помещений 
в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем «Управляющая организация» должна быть предупреждена не позже, чем за тридцать дней до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания; 

б) по инициативе «Управляющей организации», о чем собственник помещения должен быть предупрежден не позже, чем за три месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном 
для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые «Управляющая организация» не отвечает. 

в) в судебном порядке: в случае ликвидации «Управляющей организации» или в связи с окончанием срока действия настоящего Договора и уведомления одной из Сторон другой, Стороны о нежелании его продлевать. 

7.2.2. По соглашению Сторон. При этом, стороны констатируют, что прекращение действия настоящего Договора в связи с определенным основанием или по причине неудовлетворительного исполнения его условий является последним средством, и к нему следует прибегать только в случае систематического неудовлетворительного исполнения условий договора со стороны «Управляющей организации». Прекращение договорных отношений не должно иметь место до тех пор, пока с обеих сторон не будут исчерпаны все средства по преодолению недостатков исполнения договора. Такие средства должны включать (но не ограничиваться): проведение совместных инспекций жилищного фонда 
и объектов внешнего благоустройства с целью выявления недостатков; составление планов мероприятий, которые необходимо осуществить Управляющей организации по устранению недостатков; определение конечных сроков устранения недостатков. 

7.2.3. По обстоятельствам непреодолимой силы. 

7.3. В случае досрочного расторжения настоящего Договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса Российской Федерации «Управляющая организация» вправе потребовать от «Собственника» возмещения расходов, понесенных «Управляющей организацией» в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору до момента расторжения настоящего Договора. Расторжение настоящего Договора «Собственником» возможно после выплаты инвестиционной составляющей вложенной «Управляющей организацией» в ремонт (реконструкцию) многоквартирного дома.  При этом обязательства «Собственника» по настоящему Договору считаются исполненными с момента возмещения «Собственником» указанных расходов. 

7.4. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через три месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления, с учетом положений п.7.2.1. договора.  

7.5. Расторжение настоящего Договора не является для «Собственника» основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных «Управляющей организацией» затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, но не компенсированной «Собственником» к моменту расторжения (прекращения действия) настоящего Договора. 

7.6. В случае переплаты «Собственником» средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения, «Управляющая организация» обязана уведомить «Собственника» о сумме переплаты. Получить от «Собственника» распоряжение 
о перечислении излишне полученных ей средств на указанный им счет. 

7.7. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством РФ. 

7.8. «Управляющая организация» в случае расторжения договора управления, 
по основаниям, определенным п.7.2 Договора обязана надлежащим образом исполнять обязанности по управлению многоквартирным домом, оказанию услуг и (или) выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации до дня: 

- возникновения в соответствии с частью 7 статьи 162 ЖК РФ обязательств 
по управлению таким домом у управляющей организации, выбранной общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме или отобранной по результатам проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса;

- возникновения обязательств по договору управления многоквартирным домом, заключенному управляющей организацией с товариществом собственников жилья, жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;

- возникновения обязательств по договорам, указанным в частях 1 и 2 статьи 164 ЖК РФ;

- государственной регистрации товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива.

8. Организация общего собрания

8.1. Согласно ст.45 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме обязаны ежегодно проводить годовое общее собрание собственников помещений 
в многоквартирном доме.

8.2. Решение об организации Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома может осуществляться инициатором (любой собственник помещения дома), Советом многоквартирного дома или управляющей домом организацией.

8.3. Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются 
о проведении очередного Общего собрания под роспись, либо помещением информации 
на доске объявлений.    

8.4. Собственники помещений предупреждаются о проведении внеочередного Общего собрания заказными письмами с уведомлением.

Расходы на организацию внеочередного Общего собрания несет инициатор его созыва.

9. Особые условия

9.1. Все споры, возникшие из настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров, направления писем, претензий. В случае если Стороны 
не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон. Стороны признают необходимость соблюдения ими досудебного (претензионного) порядка урегулирования споров по настоящему Договору, 
с учетом проведения предварительных процедур, предусмотренных настоящим договором (информирование одной Стороной другую о фактах (обстоятельствах) явившихся причиной возникновения спора, составление соответствующих актов, направление письменных обращений (жалоб, претензий) одной Стороной в адрес другой об устранении причин 
и условий способствующих нарушению обязательства).

9.2. В случае расторжения договорных отношений обработка персональных данных прекращается. Персональные данные после прекращения обработки подлежат уничтожению в установленные сроки, если собственник помещений (в письменной форме) не поручил передать такие данные уполномоченному им лицу. 

9.3. Стороны пришли к соглашению, что подписание договора, изменений или дополнений к нему уполномоченным лицом, возможно путем воспроизведения подписи лично (собственноручно) с помощью средств механического или иного копирования (факсимиле, электронная подпись) либо иного аналога собственноручной подписи 
и признаются сторонами полноценными юридическими документами. 
Полномочия лица на подписание настоящего договора, изменений или дополнений 
к нему, корреспонденции, направляемой в рамках настоящего договора – должны явствовать (основываться) на положениях норм законодательства РФ либо доверенности, оформленной в соответствии с требованиями ст.ст.185-189 Гражданского кодекса РФ.

10. Форс-мажор

10.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несет ответственность, если 
не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора; военные действия; террористические акты и иные 
не зависящие от сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, 
в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.

10.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств 
по настоящему Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.  

10.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства 
по настоящему Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств. 

11. Срок действия Договора

11.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания «Собственником» и вступает в силу с «______» _______ 20__ г. и действует до «____» _____ 20____ г.   Дата начала/окончания (прекращения) оказания и (или) выполнения перечисленных в Приложении №1 к настоящему договору работ (услуг) и видов деятельности, периодичности и сроках их выполнения, сроках сдачи-приемки работ (услуг) – соответствуют дате включения настоящего многоквартирного дома в реестр лицензий Ленинградской области  и дате исключения (прекращения обязательств Сторон по нему) 
из Реестра лицензий Ленинградской области соответственно, приведением в Приложении 
№ 1 к настоящему Договору периодичности и сроков выполнения, сдачи-приемки работ (услуг) по настоящему Договору.

11.2. Управляющая организация обязана приступить к исполнению договора управления многоквартирным домом с даты внесения изменений в реестр лицензий Ленинградской области в связи с заключением договора управления таким домом.

11.3. Если до окончания срока действия настоящего Договора  собственники 
не выберут способ управления этим домом или если принятое решение о выборе способа управления этим домом не будет реализовано, управляющая организация будет определена органом местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

11.4 Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой 
из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. 
Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 

11.5. Перечень приложений к настоящему договору.

Приложение №1: Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление, содержание и текущий ремонт;
Приложение №2: Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам помещений в многоквартирном доме;

Приложение №3: Сведения о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества МКД;  
Приложение №4: Разграничение ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и собственниками помещений многоквартирного дома. 

12. Адреса и реквизиты сторон:

«Управляющая организация»                                                       «Собственник»    

	___________________________________

___________________________________

___________________________________

___________________________________

___________________________________

___________________________

__________________________

____________ /                       /
	__________________________________(ФИО)

_________________________________(адрес)

___________________________________(тел.)

____________________________________

              Паспортные данные

______________________________________________

Свидетельство регистрации о праве собственности


Приложение № 1 

к договору №___ от «__»_____20__г.

Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление, содержание и текущий ремонт

1. Адрес многоквартирного дома: Ленинградская область, Всеволожский район, гп. им. Свердлова, 
ул. Овцинская, д.66 Б.  

2. Год постройки – 1900 г.;

3. Этажность – 1;

4. Количество квартир – 3;

5. Общая полезная площадь многоквартирного дома – 189,7 м2;

6. Полезная площадь жилых помещений – 97,6 м2; 
	#G0Наименование элемента общего имущества  
	Параметры  
	Характеристика 

	I Помещения и инженерные коммуникации общего пользования 

	Фундамент
	        кирпичный, ленточный
	               удовлетворительное 

	Стены
	        кирпичные 
	               удовлетворительное

	Перекрытия 
	        деревянные, отепленные
	               удовлетворительное 

	Кровля
	        шифер, черепица 
	               удовлетворительное

	Фасад 
	          кирпичный
	               удовлетворительное

	Электрическая проводка от внешней границы до индивидуальных приборов учёта электрической энергии
	              
	


                    «Управляющая организация»                               _________________/______________/

                     «Собственник»                                                         ___________________/_______________/

Приложение № 2 

к договору №___ от «__»_____20__г.

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам помещений 
в многоквартирном доме по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район,

гп. им. Свердлова, ул. Овцинская, д.66 Б

1. Холодное водоснабжение.

2. Электроснабжение. 
Приложение № 3 

к договору №___ от «__»_____20__г.

Перечень и стоимость работ и услуг по содержанию

общего имущества многоквартирного дома по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район,
гп. им. Свердлова, ул. Овцинская, д.66 Б

	№ п/п
	Наименование работ и услуг
	Стоимость работ в расчете на 1 кв.м. общей площади в месяц, в руб. 

	1
	Содержание общедомового имущества (крыша, фасад, фундамент) 
	3,19

	2
	Текущий ремонт жилья 
	2,59

	3
	Диспетчеризация 
	3,96

	4
	Услуги по управлению 
	2,22

	5
	Содержание придомовой территории 
	3,51

	
	ИТОГО
	15,47


                              «Управляющая организация»                               _________________/______________/
                              «Собственник»                                                         ___________________/_______________/
Приложение № 4 

к договору №___ от «__»_____20__г.
АКТ

Разграничения зон ответственности обслуживания инженерного оборудования квартиры между ПРАВООБЛАДАТЕЛЕМ (СОБСТВЕННИКОМ) и управляющей компанией.

Точкой разграничения общедолевой собственности и собственности ПРАВООБЛАДАТЕЛЬ (СОБСТВЕННИК) является точка на отводе инженерных сетей к квартире от общедомовых систем. В связи с этим устанавливаются следующие границы эксплуатационной ответственности сторон:

- По системе электроснабжения. 
В состав имущества управляющей компании входит внутридомовая система электроснабжения общего пользования, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических систем безопасности общего пользования, внутридомовых сетей (кабелей) до индивидуальных (квартирных) приборов учета электрической энергии.

В состав имущества ПРАВООБЛАДАТЕЛЬ (СОБСТВЕННИК) входит индивидуальный (квартирный) прибор учета, система электроснабжения после индивидуального (квартирного) прибора учета, состоящая из сетей (кабелей), внутриквартирных щитов, аппаратуры защиты, розеток, выключателей, осветительных установок и другого оборудования расположенного на этой системе.
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- по системе холодного и горячего водоснабжения 
В состав имущества управляющей компании входит внутридомовые инженерные системы холодного водоснабжения общего пользования, состоящие из отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной воды, механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования расположенного на внутридомовых инженерных системах общего пользования, транзитных стояков, ответвлений от транзитных стояков до первых отключающих устройств перед индивидуальными (квартирными) приборами учета. 
В состав имущества ПРАВООБЛАДАТЕЛЬ (СОБСТВЕННИК) входит инженерные системы холодного водоснабжения индивидуального пользования от первого отключающего устройства на ответвлении от транзитных стояков общего пользования, индивидуальные (квартирные) приборы учета, внутриквартирные отключающие устройства и иное оборудование, расположенное на инженерной системе.
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	Управляющая организация

_______________________/_________./
	Собственник

___________________/___________/


г.п. им. Свердлова


Всеволожский муниципальный район


Ленинградская область 


2024 г.
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